Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente

ORDENANZAN23232/2025

ARTICULO 12.- Establécese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser incorporada al Area
Urbana de la ciudad de Sunchales la fraccion de terreno del Lote 33 de la Colonia
Sunchales, segtin croquis de mensura, proyecto de urbanizacion y loteo en tramite,
con una superficie total aproximada de 2 Ha 32a 49ca 95dm2, propiedad de
Raminico S.A.-

ARTICULO 22.- Apliquese para la fraccién de terreno descripta, la alicuota de
Contribucién por Mejoras dispuesta mediante Ordenanza N22318, la que se fija
para el presente caso particular en un seis por ciento (6%).-

ARTICULO 32.- Para cumplimentar con la alicuota enunciada en el ARTICULO 2°,
el loteador debe entregar a la Municipalidad de Sunchales la cantidad de tres (3)
lotes ubicados dentro de la etapa de loteo en desarrollo, denominados 3,4 y 5 de
la manzana 1, con una superficie total de 1008 m2, calculada sobre un total de 36
lotes que conforman una superficie de 16.223,74 m2, obtenidos de la subdivisién
de los predios mencionados.-

ARTICULO 42.- Aprobado y registrado el plano de subdivisién, el Departamento
Ejecutivo Municipal debe remitir al Concejo Municipal un Proyecto de Ordenanza
con la identificacion catastral y/o dominial de cada uno de los lotes recibidos en
compensacion de la alicuota.-

ARTICULO 52.- Los gastos que implique la transferencia de dominio a favor del
Municipio de los lotes descriptos en los ARTICULOS 4° y 5° estaran a cargo en
partes iguales entre el propietario del loteo y la Municipalidad de Sunchales.-

ARTICULO 62.- Promulgada la presente Ordenanza, y en caso de ser necesario, las
partes podran suscribir el convenio urbanistico correspondiente para establecer
las particularidades del caso concreto.-

ARTICULO 72.- Previo a la presentacién de la respectiva solicitud de declaracién
de los inmuebles como area urbana, el loteador debe haber culminado las obras de
infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando a su exclusivo
cargo la provisién, dotacién, ejecucién y erogacién de lo dispuesto en el ARTICULO
412 de la Ordenanza N21933.-



ARTICULO 82.- Toda obra complementaria que no fuese prevista en la presente y
resultare necesaria para la ejecucién de los trabajos mencionados en el ARTICULO
7° estara a exclusivo cargo del loteador.-

ARTICULO 92.- Las obras de ripio, cordén cuneta y pavimento debe realizar
conforme el croquis, debiendo el loteador presentar previamente el proyecto
correspondiente para que sea aprobado por la Subsecretaria de Obras Publicas.

ARTICULO 102.- Promulgada la presente debera presentar los proyectos técnicos
finales de cada obra de infraestructura exigida para que sean aprobados por la
Subsecretaria de Obras Publicas, teniendo en cuenta el plazo establecido en el
ARTICULO 392 de la Ordenanza N21933 para la presentacién del plan de avance de
obra con sus respectivos presupuestos.-

ARTICULO 112.- El loteador debera respetar y ejecutar a su exclusivo cargo lo
dispuesto en el dictamen de factibilidad hidrica otorgada por Resoluciéon N°71 del
22 de abril de 2015, otorgado por la Secretaria de Medio Ambiente de la Provincia
de Santa Fe, a los efectos de un escurrimiento adecuado de los desagiies pluviales
internos del propio loteo.

En el mismo sentido de obligatoriedad debera dar a conocer y hacer cumplir al
contratista a cargo de la construccion del loteo las estipulaciones y/o cargos
referentes al Plan de Manejo Ambiental propuesto en el estudio de impacto
ambiental, aprobado por Disposicion N2165, con fecha 26 de enero de 2015, por el
Director General de Desarrollo Sustentable dependiente del Ministerio de Aguas,
Servicios Publicos y Medio Ambiente de la Provincia de Santa Fe.-

ARTICULO 122.- El loteador debe designar un Representante habilitado
técnicamente para hacerse responsable del control de los trabajos de
infraestructura exigidos por la presente ordenanza y sus complementarias,
debiendo notificarse la aceptacién del cargo a la Secretaria de Obras Publicas de la
Municipalidad de Sunchales.-

ARTICULO 132.- La aceptacién de la donacién de calles ptiblicas y espacios verdes
publicos esta condicionada a la conclusion de las obras de infraestructura basica
exigidas de conformidad a lo previsto en el ARTICULO 72 de la presente. Toda
solicitud en conflicto con la presente sera rechazada sin mas tramite.-

ARTICULO 142.- Queda comprendido dentro de lo expresado por el ARTICULO
precedente la solicitud del loteador que no haya cumplimentado con la forestacion
de los espacios verdes, en el marco de lo fijado en el ARTICULO 132 de la Ordenanza
N21933. Las especies, cantidad y distribucién como asi también la provisién de
iluminacidn seran las que determine la municipalidad.-



ARTICULO 152- La Municipalidad de Sunchales no autorizard escrituras
traslativas de dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara planos de
construccion de obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y urbanizado
dicho loteo.-

ARTICULO 162.- Dispénese que los usos definidos para el sector seran los
especificados en la Ordenanza N21294, Distrito Residencial con Caracteristicas
Determinadas.-

ARTICULO 172.- Incorpérese como ANEXO:

-Plano de mensura N°060803 /0450

- Fotocopias Certificadas de Dominio de la Propiedad.-

- Nota del propietario solicitando la factibilidad de incorporacién del terreno a
zona urbana.-

-Memoria Descriptiva.-

- Certificado de pago de tasa suburbana.-

- Nota de factibilidad de Suministro de energia otorgado por la Empresa Provincial
de la Energia de Santa Fe.-

- Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provision de Agua Potable y Otros
Servicios Publicos de Sunchales Ltda.-

- Plano cesidn de lotes.

-Croquis obra de pavimento.

-Resolucién N°71 del 22 de abril de 2015 de la Secretaria de Medio Ambiente de la
Provincia de Santa Fe

-Disposicién N2165 del 26 de enero de 2015 del Director General de Desarrollo
Sustentable dependiente del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medio
Ambiente de la Provincia de Santa Fe

ARTICULO 182, Dése al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién,
comuniquese, publiquese, archivese y dese al R. de R. D.y O.-

/////DadaenlaSalade Sesiones Mirta Rodriguez del Concejo Municipal de la ciudad
de Sunchales, a los quince dias del mes de mayo del afio dos mil veinticinco.-

Concejales Presentes Votos afirmativos
Juan Astor Juan Astor
Santiago Dobler Santiago Dobler
Pablo Ghiano Pablo Ghiano
Carolina Giusti Carolina Giusti
Laura Balduino Laura Balduino
Brenda Torriri Brenda Torriri

Ausente con aviso Votos negativos
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S.A,- ESCRITURA MUMERD OOSCIENTOS MUEVE: En la cludad de Rafaela, Departamento Castellanos. Provincia
de Sants Fe. a los once dias del mes de agosto del afio dos mil diecisiete, ante rf, AneTia ROCH,
Escribana Pahlica Autorizante, Tituler del Registro de Contratos Puhlicos Mimero 640 con asiemto en 1
clujad de Sunchales y a pedido de tas partes, me constituyo en diche cludad, Capital del mismo depar-
tamento y comparecen por una parte, los conyuges en primeras rupclas, seflores Roberto Daniel BERAIDO.
argentino, quien manifiesta ser hijo de Florentino Beraudo y de Vilma Octavia Popping, nacido el
catorce de marzo de mit noveclentos sesenta, ONI Nro. 13.873.749, CUIT Nro. 20-13873749-8 y Llaudia
Marip BUFFA, argentina, quien manifiesta ser hija de Ismael Antonio Juan Buffa y de El4ida Ana Foschia,
nacida el dfecisiete de novierbre de m) novecientos sesenta y sels, D Nro. 18.248.822, CUIL Hro.
23-18248822-4, swbos domicilfadas en calle Estanislao Lipez Mro. 183 de ésta y por 18 otra RAMINICO
Socledad Antnime”. CUIT Nro. 30-71163021-6, con domiciifo en Avenida Sarmiento Nro. 1430 de esta.
representada en este acto, por su Presidente, Vo que acredita con: &) Acta Constitutiva y Estatuto de
fecha 02-05-2008. la cual consta inscripta en el Registro Pablico de Comercio bajo el Nro. 1401 al
follo 244 del Libro 11l de Estatutos de Soctedades Antnimas el 20-08-2008 Legajo Nro. 1401: b) Acta de
Asamhlea de fecha 17-04-2017, donde resulta electo; ¢©) Acta de Directorio de fecha 18-(4-2017, dorde
se distribuyen Jos cargos ¥y d) Acta de (Mrectorio de fecha 04-07-2017. donde se avtoriza la presente.-
De 1a docurental citada, cuyos orfginales tengo a ¥a vista para el acto. en copla debidamente certifi-
cada agrego & la presente.- Y 1os citados. e los caracteres Invocados y acreditados, requicren mi
intervercion motarial a elevar a escritura piblica €1 APORTE IRREVOCABLE DE CAPITAL que acuerdan y
DICEN: PRIMERA: El sahor Rfoberto Daniel BERAUDO, con el consentimiento de su cdmyuge 12 sefiora c]aut;w
Maria BUFFA, transfiere a titulo de APORTE TRREVOCABLE DE CAPITAL en favor de PAMINICE S.A. los
sigulentes irmuebles de su propledad: A.1)} Una fraccion de terreno baldia cowprendida. que es parte
del Tote 33 de esta cludad de Sunchales, departamento Castellanos, provircia de iml;’a;f‘_anl& que de
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atuerdo 8] plano de mensura y subdivis{tn confeccionado por el Agrimensor Gus%g‘@ge"a; ff\‘scﬁpto

BT St BV

3

SRR
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en el Servicic de Catastro e Informecisn Territori 81, Direccien Topocartogréfica Santa Fa el
15-05-2006 se incividusliza come LOTE 2 MANZAXA SEIS y mide: En su frente al Norte, catorce metros,
contados  estos despuss de Tos treints ¥ cinco metros la esquina Nord-Oeste de su manzang y hacia e]
Este; igual medida en su contrefrente al Sud, par treinta y cinco metros en sus lados Fste y Deste,-

Tode 1o cual enclerra una super-_ﬁde total de CUATROCIENTCS NOVENTA METROS CUADRADOS y linda: at Mor-

te, con calle piblica s1n nombre; Oeste, con parte de Tos Iotes Uno, catorce ¥ trece: al Sud. con lote

Ed

10 y a1 Este, con el tete 3: los tres 2itimos 1inderes pertenscientes & la mbsma manzana ¥ plano de

BEAE PR

que es parte ¢l lote.- A.2) Una fraccién de terreno, con todo o clavado, plantade y demas adherido al

suele, wbicads 72 cludad de Sunchates, Distrito Sunchales, departamento *Castellanos™, provincia de

2

Sants fe, 12 que es parte del lote 33" y da acuerdo a? Planc de “Mensura, Amanzamamiento y Loteo Par-

TR R by

clal®, confecciomado por el Agrimensor Gustavo C. Clausen, en Jultc del afic 2008 & frscripto en el
Servicio de Catastro e Infermacidn Territorial Direccion Topocartogréfica Santa fe, el 20 de fehrero
del aflo 2009, bafo el CIENTO CINCUENTA ML NOVECHENTOS OCHENTA (150086), se designa como Lote 38, es
de forma irregular ¥ mide: en su lade Morte, partiendo del vértice H" en direccion Este hasta el vér-
tice B ochenta metros (1fnea H'BY: en su lado Este, desde el vértice B en direccion Sur hasta el vér-
tice C setenta metros (linez BC); en su Tado Sur, que es una Tinea quebrada, desde €1 vértice € en
direccifn Deste hasta e vértice E' veintisiete metros trednta ¥ ¢inco centimetros (Yinea CE”) y desde

el vértice E' en direccitn Oeste hasta el vértice F* veintisiete metros trefnta ¥ cuatro centimetros

£,-0% (fnea E'F7) y en su lado Oeste, que también es una Tinea quebrada, desde e} vertice F* en direccion
y o
k & Morte hasta €1 wvértice G ciento siete metros cincuenta y cince centimetros (11nea F'G"Y y desde e
” Ef;;; vértice G' en direccion Norte hasta el vértice H', punte de partida de ta presente descripcién y
S
i 5
§,,, : certalic a figura trece metros treinta y un centimetros (Yinea G'H’), Yo gue enclerra uma superficie
A [ :
3 - ay el
4 }; totg"%d%%?sﬁls MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CINCD metras MOVENTA ¥ UM decimetros cuadrades y 1indas al
. g (. .
o S, I

Noragzg f;&};cme §/Pav (PYano 150877); a1 Este, con propledad de Victor Hugo Martino y Roberto Daniel

ek B R

Beraude (Plano 146.640); al Sur con parte del Tote O3 destinado a calle publca y al Deste con Prolen-
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gacidn Avda. Sarmiento (S/Pav.).- ¥ A2} . o acuerdo 2l Plano de Mensuras
2 parciales, Urbanizactén ¥ Loteoc practicado por el Agrimensor Gustavo C. Clausen. en Noviembre de 2013,
*  actualizado en abril de 2015 e inscripto en el Serviclo de Catastro e Informacidn Territorial DMrec-
*  clen Topocartogrefia de Senta Fe en fecha 12 de mayo de 2015 baJo el nGmera ciento ochenta mil sels-
S clentos noventa ¥ sels (Nro. 180.696): Una fraccion de terreno, con todo o clavado, plantade y demds
S adherido a) suelo. ubicada Va cludad de Sunchales, Distrito Sunchales, departamento “‘Castellanos®.
7 pravincia de Santa Fe. la que es parte del Lote "33° y de acuerdo al muevo Plano de "Mensura de Rema-
% nente y Subdivision', canfeccionado por el Agrimensor Gustave C. Clausen, en febrero del afo 2013 e
% insceipto en el Servicio de Catestro e Infurmac;on Territorial Direccion Topocartografica de $anta Fe
Y0 pajo el nimero CIENTO SETENTA Y UM MIL CTENTO CINCUENTA Y SEIS (171156), se designa como Lote nimere
- 1t 1, es de forma Irregular y mide: en su Tado Norte, que es una 1in¢a quebrada y partiends de vértice
’ 7 Nor-Este, fdentificado en €l plano con ) nimere cuatro (4), en direccion Oeste Rasta ¢1 vértice cinco
- 12 (5) quinfentos Sesenta y tres metros trefnta y tres centfmetros (Hnea 4-5): luego desde el vértice
4 cinco (5) en direccion Morte hasta el vertice sels (6) sesenta metros treinta y cinco centimetros {(11-
1% nes 5-6) y por 01timo desde el vértice seis (6) en direccitn Oeste hasta el vértice siete (7} trece
 metros tretnta y nueve centimetros {linea 6-7); en su Tado Oeste, que también es wna 1fnea quebrada,
7 desde el vértice siete (7) en direccitn Sur hasta el veértice ocho (8) ciento setenta y tres metros
18 trece centimetros (lfnea 7-8), Tuego desde el vértice ocho {8) en direccion Este hasts el vértice
19 nueve (9} noventa metros velntidds centimetros (1inea 8-9), dosde el vértice nusve (9) Sur hasta el
R0 vertice diez {10} ciento treinta y sefs metros veintiocho centimetros (11mea 9-10). desde el vértice
I dfez (10} en direccitn Horte hasia e1 vértice once (11) ochentz y cinco metras sesenta centimetros
22 {Mnea 10-11}, desde e} vértice once (11) en direccitn Sur hasta el vértice doce (12) quince metros
23 sesenta y nueve centTmetros (1inea 11-12), desde el vértice doce (12) en direccidn Este hasta el vér-
24 tice trece (13) ochenta y cuatro metros cuarenta y nueve centimetros {1inea 12-13), desde el vértice
b2r trece {13) en direcci6n Sur hasta el vértice catorce (14) clento un metres veinte centimetros (Hines

-‘llrl"".r. rl:'ﬁ‘;q‘*‘ ¥
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ACTUACION NOTARIAL

LEY 6588

£
13-14), desde el wvértice catorce (14} en direccién Deste hasta el vértice quince {15} clente once
metros once centimetros (19nea 14-15), desde el vértice quince {15) en direccion Oeste hasta o1 vér-
Lice diecisels {16) diecinueve metros trece centimetros (1inea 15-167, desde ol vértice dieciséis (16)
en direccidén Sur hasta el vértice diecisiete {17) ciento cincuenta ¥ cinco sesenta centimetros (19nea
16-17), desde €] vértice diecisiete (17} en direccion Sur hasta €1 vertice dieciocho (18) cincuenta y
cuatro metros (11nea 17-183, desde e) vértice diectocho {18) en direccitn fste hasta e vért1ge diect-
rueve (19} cuarenta y tres metros dieciséls centimetros (1inea 18-19), desde &1 vArtice diecinueve
(19) en direccidn Sur hasta e vértfce veinte prims (20') noventa y clnco metros (11nes 19-20"), desde
el vértice wvelnte prima (20') en direccién Sur hasta el vértice treinta ¥ cuatro prime (M') cuatre-
ctentos sesenta y un meiros cuarenta y nueve metros (20'-34‘),;'. por dttimo desde el vértice treinta y
cuatro prima (34') en direccion Sur hasta ) vértice treinta y cuatro velntiséls metros cincuenta ¥ un
centimetros (iinea 347-34); en su lado Sur, desde el vértice treinta y cuatro (34) en direccion Este
hasta el vértice tres (3) veinte metros ¥ en su lado Este, desde el vértice tres (3) an direccidn
Worte hasta el wvértice custre (43, punto de pertida de Ta presente descrincitn y cerrando la flgura
ocheclentos dieciocho melros veintidds centimetros (11nea 3-4), 1o gue encierra una superficie tatal
de  VEINTICUATRD hect&reas TREINTA Y UN &reas TREINTA Y SIETE centiireas OCHENTA Y CINCD dectmetros
cuadrados y linda: al Nerte, en parte con prolengacion calle J.B. Gonzalez (S/ Pav.), en parte con
protengacitn calle Crespo (S/Pav.}, en parte con prolongacicn calle Pasteur (S/Pav.) ¥ en parte con el
Canal Desaglie Sur: al Oeste, en parte con Av. Sarmiento (S/Pav.} (5/Planold0.521), en parte con Calle
Constitucion (5/Pav.), en parte con Calle Bolivar; en parte con Calle Cabildo ¥ en parte com el Lote
Tres del mismo planc; &) Sur, con Camino Poblico (5/Pav.) y al Este, en parte con propiedad de Héctor
Lastra ¥ en parte con propledad de AT.IL.R.A,- SEGUNDA: EV cedente, transfiere todos 1os dareches de
propledad, posesidn y dominfo que sobre Yos frauedies referidos tenia, en favor de RAMINICO S.A, por
la tradfcién efectuada en Ta fecha, antes del acto, 11bre de aocupantes y casas y 1z obliga por evic-

tibn y saneamiento con arregic a derecho.- E1 sefior Roberto Daniel BERAUDO, en su cardcter de PRESI-
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DENTE de RAYINICO S.A y com representante legal de 1a misma, DICE: a) Que acepta 1a transmision de
los frmuebles coro aporte de capital de 18 sociedad que represonta.- ASENTIMIENTO CONYUGAL: La sefiora
Claudia Meria BUFFA, cuyos dates obran mds arriba y se tiensn por aqul reproducidos, otorga el asenti-
miento exigide por ¢l Cédigo Civil y Camercial de Ta Nacitn,- CONSTANCIAS NOTARTALES: LE CORRESPONDE:
£l dominio de tos {imuebles aportados. de la sigutente menera a saber: E] {impueble descripto en 1a
claysula primerg incisc A.1). 1a mitad parte indivisa, como ben propio, por campra que hiciera en
mayer superficie, al sehor Victor Huge MARTIHD, mediante escritura Wro. 170, de fecha 12-12-1997,
pasada por ante el Escribano Horacio Remendino, entonces titular del Registro Hro. 200 a su cargo y
con astento en &s5ta e 1nscripta en el Registro General de la Propledad [nmuebie en fecha 26-12-1997,
hajo 1 Nro. 122542, Folfo 2374, Tomo 383 Par, Dvisidn Dominfo, del Registro General.- Y la restante,
mitad parte fndivisa, como bien gamancial, por compra que hicters a la sefiora Veronica MARTING,
mediante escritura Nro. B, pasada at felio 31 de fechs 23-01-2017, avtorizada por ente mi. en este
Registro a il cargo. cuyo dowinio se inscriblo: *Santa Fe, 10-02-2017. Inscripto bajo e1 Nro, 161128
al Follo 290 Tato 520 Impar Secclon Propledades Departamento Castellancs del Registro General. Cons-
te*.- £ ipmueble descripto an lo cliusula primero inciso A,2). cano bien ganancial. por adjudicacion
sn 18 divisién de condkminio que efectuard conjumtamente con las seforas Veronica MARTINO y Lorens
MARTING, mediante escritura Kro, 12 pasads a1 folio 31 de fecha 03-02-2014 autorizads por ante mi, en
este Registro a ml cargo, cuyo dowinio se inscribfé en MATRICULA FOLIO REAL el 07-02-2014 bejo el Nro.
2036426 Departameto Castellanos del Registro Genera) de Santa Fe.- Y £} rgueble descripto en Ja
cléusuls _primers inciso A,3). com bien gananctal, en mayor superficie y con deduccitn de lo vendido
mediante ol plano 180696/2015, por adjudicactdn en 14 divisidn de condominlo que efectuard conjunta-
ments con Jas sehoras Vertmica MARTING y Lorena MARTING, mediante escritura Nro. 11 pasada al folio 26
de fecha 03-02-2014 autorizads por ente mi, en este Registro o @f cargo, cuyo dominto se inscribié:

“Santa Fe, 07-FEB-2014. Inscripio bajo i Mro, 12021 al Folio 553 Tomo 502 impar Seccitm Propledades

Depertamento Castellanos del Registro Gemeral. Conste”.- CERTIFICADOS REGISTRALES: Hro. 118325: Nro,
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ACTUACION NOTARIAL

LEY 8528
£

118326: ambos de fecha 08-08-2017 y Nro. 1319830, Nro. 119831 y Nro. 119832; los tres de fecha

g‘ "« 11-08-2017, expedidos por 21 Registro Gereral de Santa Fe, que se agregan a ia presente, surge gue los
o
zl} - dominios  se encuentran inscriptos en la forma relacionada, libre de embargos, hipotecas, medidas cau-
w7 e .
L3 -
v :Q telares o precautoriss u otros derethos reales 1imitatives a nombre del aportante, quien no registra
e .
£ T g .
Yoo sa inbtbicion.- 1D DE |0 DESLINDADG: No adeuda stma alguna en concepto de contribucitn de mejoras e
& E
E3 L
o lmpuestg Immobildarie partidas SEIS P 1 08- 11-00-060B03/0090-8 (avaldo
1 5 i
¢,k
¥ terreno $ 75,89): LOTE 38 Panc 1S0SG0/2003: 05-11-00-060S03/0283-4 (avallo terrenc § 678,75) v lote
LA
.E & nimere 1 Plang  171156/2013 anh 18 15): 08-11-00-060803/0394-3 {avaldo terreno §
Lo
i .o
« o 7 36.118,01).- IV) CERTIFICADOS CATASTRALES WEB: Inicfados medfante saticitud Nro. 174434 de fecha
* =
PR
B g ;
;f?%’ z‘?j; 10-08-2017; Wro. 174428 de focha 10-08-2017 Nro. 172867 de fecha 08-GB-2017 por ante el Servicid de
o
o 3 Catastre e Informacion Territorial, que agrego a Ta presente, no surgen observaciones algunas para o1
,,; ctorgemtente de la irisma.- V) DECLARAGIONES IMPOSITIVAS: A los fines Ympositives se deja constancia
Y
*
7 oque el aporte se realiza en base a los avallos fiscales, cuya suma asclende 3 $35.168,65.- Por tal

metive, corresponde retener la suma de § 542,52 (1,5%) en concepto de Impueste a Ja Transferencia One-

ot

TR SN
b
£

rosz de Immueble.- VI En este estado, constata que los otorgantes declaran bajo fe de juramento no

B aEn AL Tarn o e

revestir el cardcter de Personas Expuestas Polfticamente, en Tos términos de 1a Resolugion 11/2011 y

5l

52/2012 de 1a Unldad de Informacién Financlera, habiendo Tefdo e] tistado integral relacionado en 1a

o AR R

g .

2 misma.- DYQRGAMIENTO ¥ RATIFICACION: Leo la presente a los combaredentes. quienes 1a aceptan en todas
o P

éfﬁ %% sus partes por receptar lo requerido, dejando constancia que el sefior Roberto Damie? BERAUDD, pone su

impresitn digito-pulgar dereche por encontrarse tmposibilitado Fisicamente para firmmar: hacténdolo a

su ruego Tos coryuges en primeras nupclas. sefiores Héctor Vicente  ABIOL0, argenting, guien manifiesta

e e K o B

4t

i 'i ser hiljo de Hector Juan Rubiolo y de £1ba Angela Tassone, macido ) disciocho de actubre de mil nove-
% ; clentos sesenta, DNI Nro. 14.354.102, CUIT Nro. 23-14354102-9 v Laura Rosina BERTACCHI PARGDI. argen-
% iRk

Lo

% . 3 tina, quen maniflesta ser hija de Jullo Lorenzo Carles Bertacchl v de Irma Beatriz Paradt, nacida el
e

& Sk

-

catorce de abril de mil novectentos sesenta y mueve, ONI Nro. 20.667.16%, CUIT Nro. 27-20667169-1;

%
&
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PROVINCIA DE SANTAIE.

.__./‘/ LEY 6658

!

4

~4

z2

23

24

25

= s k2

‘ambos damiciMados en calle Saavedra Nro. 805 de Ta cludad % Rafaela, departamento Castellancs, pro-
vircla de Santa fe. da trinsito en ésta; quienss escuchan ratificar los diches del compareciente y
firman a ruege @ pedido de éste, tedo por ante mf, doy fe.- Esth la opresién digito-pulgar derecho
del sefior Roberto Ozanfel BERAUDD y las firmas de Yos sefiores Héctor Vicente RUBIOLO, Laura Rosina RER-

TACCHE PARDDT y Claudia Marfe BUFFA.- Ante mi: Analfa ROCH.- Estd mi sello.-

ir_O!\.'CUER‘DA efedua { el folio ds
lSegundad nm.D ‘#gacomsrs -

Se deje constancia que el certificado catastral por el Lote 2 Planc 141697/2005 ha sido aprabado con
posterioridad al otorgamiento de Ta presente, slendo emitido el mismo por el Servicio de Catastre e

Informacion Territorfa) bajo el Mro. F-1305584 de fecha 17-11-2017.- CONSTE.-
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Sunchales, 25 de Marzo 2025.-

ATTE

Sr. LUIS ZAMATEO

Sec. De Gestion Ambiental y Territorial
Municipalidad de SUNCHALES

(Con copia Pablo Pinotti Intendente Municipal.)

Presente:

REF: FACTIBILIDAD LOTEO ETAPA VII LOMAS DEL SUR (EXTE 2036/2024)

Quien suscribe, Claudia Maria BUFFA, en mi caracter de Presidente
de RAMINICO S.A., vengo por la presente a los fines de dar respuesta a la nota por Ud.
Suscripta, de fecha 14/11/2024, notificando la factibilidad de la propuesta de

urbanizacion de dos manzanas en el denominado Loteo Lomas del Sur.
A tales fines, y atento lo solicitado, se comunica:

1) Se acepta por esta parte, la entrega de los 3 lotes (3,4 y 5 de-Manzana 1) sin la
posibilidad de contemplar el sobrante de 34,58m2 para futuras etapas.
2) Respecto de |a compensacion de obras propuestas y atento Vtra respuesta, se
. realizaré entonces, media calzada de pavimento sobre calle M. Vecchioli y cordén
cuneta sobre lado este de calle Pasteur.
3) Respecto de la obra de cloacas conforme ordenanza 2849/2020, la cual se
encuentra en ejecucién, y atento los tiembos indefinidos, en caso de que la obra

_correspondiente al loteador culmine antes de la que corresponde al Municipio,

solicito se exprese que no se obstruira la entrega de libre deuda y eventualmenpt

escrituras por parte del Ioteador y que permitird a cada propietario de ‘%’e,

dicha red. : RcblBIDO\M

g Entrada
Mumap&ﬁisd de Sunchales




‘4) Se acompaiia a la presente nota, FACTIBILIDAD DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA
POTABLE, como asi también LIBRE DEUDA MUNICIPAL. En caso de requerir otra

documentacién solicito se informe a la brevedad.

Por todo lo expuesto, y entendiendo que se han cumplimentado todos los puntos
solicitados, SOLICITO QUE SE ELEVE AL CONCEJO MUNICIPAL DE SUNCHALES EL
PROYECYO, A LOS FINES DE SU TRATAMIENTO PARA OBTENER LA FACTIBILIDAD CON LA
URGENCIA QUE REQUIERE ESTE PEDIDO, INGRESADO EN EL ANO 2018, cuya dilacién
pone en riesgo el giro social de RAMINICO SA, sociedad que presido y sustento de vida

familiar.

Quedo a disposicion, a la espera de pronta respuesta, Saludo atte -

Claudia M. Buffa

PRESIDENTE

RAMINICO S.A.
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CERTIFICADO LIBRE DEUDA
» CERTIFICADO N°: 32759
La Autoridad que suscribe, certifica:

Que el contribuyente: RAMINICO S.A.
CUIT 30711630216

con las siguientes caracteristicas: - Lote: 2
N° de Partida: 019441S N© de Partida Provincial: 08-11-00-060803/0450
Ubicacion: MARIO VECCHIOLI 900
Metros Frente: O

a los 22 dias del mes de abril de 2025, NO REGISTRA D
TASA GENERAL DE INMUEBLES SUBURBANOS (TGIS)

estando pendientes de pago las cuotas restantes.

NCIDA con referencia a

Se extiende el presente CERTIFICADO en Sunchales

a los 22 dias del mes.de abril de 2025 .

Departaento de R
P idpalidad gé Su chales

TN




PREFACTIBILIDAD TECNICA DE SUMINISTRO

Ceres, 16 de Diciembre de 2024
. ~ Nota N.°: 202-24-CSSN
¢ Solicitiad de factibilidad para el
“%: loteo Lomas-del Sur ~

. 'Sunchales

Sra:
Claudia Maria Buffa
Presidente de Raminico S.A.

Sunchales
S [/ D:

De nuestra consideracion:

En respuesta a vuestra nota de fecha 14/11/2024, a través de la cual ha
solicitado factibilidad de suministro, camplimos en informarle lo sjguiente.

En virtud de las condiciones y capacidad disponible en la infraestructura
que abastece la zona de influencia eléctrica de vuestro emprendimiento, se informa que se podra
abastecer la potencia declarada en vuestra solicitud a los efectos de brindar servicio a las 36
unidades habitacionales previstas, una vez satisfechas las condiciones técnicas que establecen las
normas en vigencia para este tipo de suministro, debiendo materializarse obras de infraestructura
eléctrica en Alta Tensi6n (AT) y/o Media Tensi6én (MT) y/o Baja Tensi6n (BT) segtin se detallan a
continuacién: (Tendido de LAMT, colocacién de un seccionador bajo carga, construccion de SETA
y tendido de LABT). '

o Construccion y/o reforma, de acuerdo a proyecto, de la Linea de Media Tension
(LMT) que vinculard las Subestaciones Transformadoras (SET) necesarias para
vuestro predio. :

o Provisién y montaje de la cantidad de SET que el proyecto determine segtin
disposicién y potencia solicitada y tendidos en BT reglamentarios.

o La infraestructura eléctrica a ejecutar deberd responder a los tipos constructivos y
especificaciones técnicas vigentes en la EPESF. :

La totalidad de las obras indicadas precedentemente quedaran a vuestro
exclusivo costo, cargo y riesgo. Una vez finalizadas y aprobadas por la inspeccién de la EPESF, las
obras seran transferidas a la EPESF en forma gratuita. N

Ademads, Ramico S.A. debera abonar la parte proporcional de las
instalaciones eléctricas de Alta Tensién/Media Tensién (AT/MT) que la EPESF pondra a disposicién
de vuestro suministro para satisfacer la potencia de 108 kW de vuestro emprendimiento,
constituyendo a la fecha un cargo de $ 14.054.055,10 + IVA (pesos catorce millones cincuenta y
cuatro mil cincuenta y cinco con diez centavos mds IVA], por el cual se suscribird un convenio de
pago. La EPESF se reserva el derecho de actualizar el presente monto semestralmente en los meses
de Junio y Diciembre.

En consecuencia, Raminico S.A debera aceptar las condiciones aqui




Ambiente y Desarrollo Sustentable y Decreto Reglamentario n° 103/03 (o las que las reemplacen en
un futuro) y formalizar el acuerdo correspondiente en un plazo no superior a los sesenta (60) dias.

: Una vez aceptadas las condiciones de la presente, y acordado el pago
correspondiente al cargo por expansion de la infraestructura eléctrica AT/MT, la EPESF emitira la
correspondiente factibilidad de suministro, la que tendra una validez de doce (12) meses, dentro de
los cuales se deberan presentar los proyectos ejecutivos correspondientes.

Sin mas, quedamos a vuestra disposici6n para cualquier aclaracién sobre
el particular y aprovechamos para saludarle con distinguida consideracién.

Sucursal Noroeste

EC. LUIS A.GARCIA

JEFE U.TCOHTRATACIONESDESERVICIOS

UCURSAL TERRITOR]AL NOROESTE

EMPRESA BROVINEIA: pe [ 4 evFogl
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\-“ de Sunchales

Sunchales, 05 de marzo de 2025.-

Sres. de:

RAMINICO S.A.

PRESENTE

" De nuestra mayor consideracion:

En respuesta a vuestra solicitud de factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para un sector de un
inmueble de su propiedad (identificado bajo partida N°08-11-00-060803/0450-2), que forma parte del lote 33 de
esta colonia Sunchales, identificado como Lote UNO (1) en el plano N°171156/2013, y que segin el nuevo plano
de mensura de remanente confeccionado por el agrimensor Rail Armatti y registrado en el SCIT bajo el

N°204381/2017 se identifica como lote A (poligono ABCDEFGHA) y cuenta con una superficie de 171.045 metros

cuadrados, tratandose el sector referido de dos manzanas identificadas con los N°1 y 2, las que cuentan en conjunto
con una superficie de 16.223,74 m2, y se componen de 36 lotes (hay 20 y 16 lotes en cada manzana
respectivamente), segin datos y medidas obrantes en el proyecto de mensura parcial, urbanizacién y loteo
elaborado y suscripto por el agrimensor Rail Armatti que nos acompaiia, en las que llevaran a cabo la Etapa 7 del
loteo denominado “Lomas del Sur” con fines residenciales, le comunicamos que:

Es factible el suministro de agua para el sector solicitado,‘ asegurandole un servicio acorde a las normativas
vigentes (0,70 Kgs/cm2 para consumos promedios residenciales), si la obra de tendido de red e infraestructura
necesaria para la prestacion del servicio se realiza de conformidad al proyecto que la Cooperativa elabore a tal fin,
y abonan el precio de la obra solicitada (cargo de infraestructura, cargo de incorporacién y cargos de conexién de
corresponder), segun régimen tarifario vigente a la fecha de la efectiva realizacion de la obra. :
Informamos asimismo que esta factibilidad se otorga por el lapso de 6 meses desde la fecha del presente, f)asados
los cuales los interesados deberan solicitarla nuevamente ante esta Cooperativa.

Tengan a bien recordar que para poder solicitar la efectiva realizacién de la obra, deberan presentar ante esta

Cooperativa copia de la Ordenanza Muhicipal que disponga la Factibilidad Técnica de Urbanizacién del sector a

\
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Provincia de Santa Fe i
MlNISTERIO DE AGUAS, '
SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTE
.
Vo 00165

| DISPOSICION N°
SANTA FE, “Cuna de la Constitucion Nacional”, 2 6 ENE 2019

VISTO:

El expediente N° 02101-0014374-9 y agregado 02101-6014585-1 del
registro del Sistema de Informacién de Expedientes; y

CONSIDERANDO:

Que el Sefior Rorberto Daniel Beraudo DNi: N°13873749, con domicilio -
legal en Estanilao Lopez N° 183 de la cuidad de Sunchales, ha presentado la documentacion
para la categorizacion ambiental conforme a la Resolucion N° 292/13 del MASPYMA, para la
primera etapa de un proyecto de loteo para urbanizacién residencial a ubicarse en el inmueble
identificado con P.l.I N° 08-11-00-060803/0385-5, de la localidad de Sunchales, departamento
Castellano, provincia de Santa Fe;

Que se desarrollara en dos etapas en un terreno que comprende una
superficie total de 24 has 31 as 37 cs 85 dm2, de las cuales en la primera etapa se intervendran
2 has 82 as 62 cs 66 dm2 en.las que se ejecutaran la manzana 26 de 21 lotes y la manzana 27 .
de 26 lotes, con la correspondiente apertura de calles y destinando los lotes A y B para
reservorios de acuerdo al plano de mensura que lleva la firma del Agrimensor Gustavo Clausen
presentado y obrante a fs. 14,

Que por Ordenanza N° 2276/13 la Municipalidad de Sunchales
establece la factibilidad técnica de ser incorporadas al area urbana a las manzanas 26 y 27
propiedad del Sefior Rorberto Daniel Beraudo,

Que el proyecto de loteo cuenta con la factibilidad de Energia Eléctrica
una vez ejecutadas las obras necesarias a cargo,costo y riesgo del emprendedor, en cuanto al
suministro de agua potable, la Cooperativa de Sunchales proveedora del servicio comunica que
es factible otorgar agua potable a las manzanas 26 y 27 siempre que se efectien las reformas y
ampliaciones necesarias en la planta de ésmosis inversa y que el loteador suscriba con la
Cooperativa un Convenio con las condiciones de realizacion de la obra y el pago del precio por
parte del emprendedor; con respecto al servicio de cloacas se informa que la obra de tendido de -
la red de desagiies cloacales ha sido finalizada cumphmentando con los exigido por Ordenanza
N° 1933/2009, fojas 102;

Que a fojas 17 el informe de la Secretaria de Aguas del MASPyMA
determina que el emprendimiento se encuentra fuera de la zona inundable de acuerdo a la Ley
N° 11730, en tanto que los desagiies pluviales de las 2 manzanas son adecuados y responden a
criterios de disefio de acuerdo a los planos presentados y aprobados por la DPPUCI, quedando
bajo la responsabilidad de los emprendedores, futuros propietarios o la municipalidad de
Sunchales realizar el mantenimiento y limpieza de las obras. ejecutadas para garantizar el
funcionamiento previsto desde el punto de vista hidraulico, exponiendo que se otorga la
Factibilidad Hidrica al proyecto urbanistico; 1 :

Que esta Direccion General de Desarrollo Sustentable procedié a la
categorizacion del loteo con fines de urbanizacién conforme a lo establecido en el Decreto
101/03 reglamentario de la Ley 11.717 de la ex Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Desarrollo Sustentable y en la Resolucién 292/2013 del Ministerio de Aguas, Servicios Publicos
y Medio Ambiente y;

Ministerio de Aguas, Servicios Publicos y Medlo

& a k] Ambiente 0342 — 4579210/11/16
i i i i ’ .santafe.qob.
{ 5 Gobiemo de Santa Fe Seqegarua de Medio Ambiente www.santafe.qob.ar

Patricio Cullen 6161 S (3004 IYC) Santa Fe
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Provincia de Santa Fe
. MINISTERIO DE AGUAS,
SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTE

POR ELLO:
EL DIRECTOR GENERAL
~ DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DISPONE:

ARTICULO 1°.- Otorgar la categoria 1 (uno) de Bajo o Nulo Impacto Ambiental para la -
ejecucion de la primera etapa del proyecto de loteo de 2 has 82 as 62 cs 66
dm2, propiedad del Sr. Rorberto Daniel Beraudo DNI N°13873749, que se ‘ejecutara en la

" manzana n° 26 con 21 lotes y la manzana n°® 27 con 26 lotes, en el inmueble identificado con

P.LI N°08-11-00-060803/0385-5, de la ciudad de Sunchales, departamento Castellanos,
provincia de Santa Fe; \

ARTICULO 2°.- La Categorizacion Ambiental se otorga al proyecto de loteo presentado en el
plano de mensura obrante a fojas 14 del expediente N° 02101-0014374-9,

cuya copia fiel forma parte de la presente Disposicion.- ‘

ARTICULO 3°.- El Sr.Rorberto Daniel Beraudo debera presentar el Estudio de Impacto

Ambiental de la totalidad del loteo para urbanizaciéon, previo a la
comercializacion de la siguiente etapa.

ARTICULO 4°- De producirse impactos ambientales no previstos, la Secretaria de Medio
Ambiente podra en cualquier momento, requerir informacién al fideicomiso a

fin de evaluar el impacto producido. Si se solicitaran medidas correctivas y/o de mitigacién, los

costos que demanden las mismas seran por cuenta y cargo del Sr.Rorberto Daniel Beraudo.-

ARTICULO 5°.-  E!incumplimiento de la presente Resolucion hace pasible al de la aplicacion

de las sanciones administrativas correspondientes, de acuerdo a las normas
juridicas vigentes.- :

ARTICULO 7°.-  Registrese, comuniquese y archivese.-

. ALBERTO SEJAS
Subdirscor Gral, Auds. Ambientales

Dir. Bral. de Desarrolio Sustentable
M.A.SPYMA

eretaria de Medlo Arbiente
€| Dintocior geﬂ&@//
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Provincia de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Piblicos Y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

I | | - ]

RESOLUCIONNe = o ¢ §

SANTA FE, “Cuna de Ia Constitucién Nacional”, 77 ARR 0%

Tl )

VISTO:

El expediente N° 02101-0014374-9 Yy su agregado por cuerda
floja N° 02101-0014585-1 del registro del Sistema de Informacion de Expedientes; y

CONSIDERANDO: i

Que el Sefior Roberto Daniel Beraudo DNI 13.873.749, con
domicilio legal en calle Estanislao Lopez N° 183 de la localidad de Sunchales,
Provincia de Santa Fe, ha presentado el Estudio de Impacto Ambiental para el
proyecto de loteo “Lomas del Sur”, a desarrollarse en el inmueble identificado como
‘parte del Lote 33 y de acuerdo al plano de mensura N° 171.156 se designa como
Lote 1, PIl 08-11-00-060803-0385 con una superficie total de 24 Has. 31 a 37 ca 85
dm? en la localidad de Sunchales, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe;

Que el loteo con caracteristicas de barfio abierto, consecutivo a
la trama urbana, se ha venido efectivizando por etapas, hablendose categorizado
por Disposicion N° 0165/15 el proyecto correspondiente a las manzanas
identificadas como 26 y 27 y lotes A y B destinados a reservorios, en tanto que el
Estudio de Impacto Ambiental incorpora 21 manzanas mas, que estan integradas
segun los planos que forman parte de esta Resolucién;

Que la Muncipalidad de Sunchales mediante Ordenanza N°
2318/13 afecta el inmueble PI| 08-1 1»00-060803—0385 como Distrito de Urbanizacién
- :}; Futura DUF 2 y determina las caracteristicas de la urbamzacuon a fojas 45/62;




Provincia de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Piiblicos y Medio Ambiente
Secretana de Medio Ambiente

¥

B o

Que en referencia a los servicios de saneamiento basico, agua
potabie y cloacas, la Municipalidad en la Ordenanza N° 2392/14 exige para tramitar
la factibilidad de urbanizacién, las factibilidades de las prestadoras de dichos
servicios y determina que queda a cargo del loteador la provisién, dotacién,
ejecucién y erogacion de los respectivos proyectos, a fojas 60/61 obra el Acta
Compormiso entre la Cooperativa de Provisién de Agua Potable y Otros Servicios
Publicos Limitada y el Sr. Roberto Beraudo para la instalacion de la red de
dsitribucién de agua y a fojas 58 se presenta la certificacién de prestac:on del
servicio de recoleccion de resuduos emitida por la Muncipalidad:

Que el Estudio de impacto Ambiental a fojas 12/14 describe Iés
obras de infraestructura que se ejecqjarén en el loteo, a fojas 25/31 se presenta la
caracterizacién del entorno y a fojas 34/38 la matriz de identificacion y valoracién de
los impactos tanto en la fase de construccién y operacion, proponiendo medidas de
mitigacién para reducir o evitar los efectos sobre el ambiente;

Que se'ha desarroliado, a fojas 46/57, el Plan de Gestién
Ambiental de las etapas de construccion y de operacién, el cual sera entregado a las
personas juridicas que adquieran lotes para la construccién de la vivienda;

Que la Direccién Provincial de Proteccién Urbana Contra

Inundaciones procedié a evaluar el proyecto de loteo Lomas de! Sur, concIuYendo
que se encuentra en zona no inundable y que los estudios hidrolégicos e hidraulicos
presentados son adecuados, en tanto que las obras hldrauhcas deben ejecutarse de
acuerdo a los planos aprobados por esa Direccién, asi como que sera
responsabilidad de los emprendedores futuros propietarios y/o autoridad comunal o

~ municipal realizar ' el mantenimiento’ y limpieza de las obras ejecutadas para
garantszar su funcionamiento. desde ‘sl punto de vista hidraulico, en consecuencia

otorga al proyecto, la Factibilidad Hidrica reservando los lotes A Y B del plano
adjunto a reservorios;
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Provincia de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Phiblicos ¥y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

T

" Que la competentia en la materia surge de lo establecido en las
Leyes N° 11.717 'y N° 12.817, Decrsto N° 0025/07 y articulo 1 inciso 01 de [a
Resolucién N° 0083/08 y sus amplia?orias N° 498/09 y 650/13, todas del Ministerio
de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente de la Provincia de Santa Fe;

POR ELLO:

EL SECRETARIO DE MEDIO AMBIENTE
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Aprobar el Estudio de Impacto Ambiental para. la urbanizacion

presentado Sefor Roberto Damel Beraudo DNI 13.873.749, con
domicilio legal en calle Estanlslao Lépez N° 183 de Ia Iocalldad de Sunchales,
Provincia de Santa Fe, para el proyecto de loteo “Lomas del Sur’, a desarrollarse en
&l inmueble ldentlflcado como parte del Lote 33 y-de acuerdo al plano de mensura N°
171.156 se designa como Lote 1, Pll¥08~1 1-00-060803-0385 con una superficie total

de 24 Has. 31 a 37 ca 85 dm? en la localidad de Sunchales, departamento
Castellanos, provincia de Santa Fe;

ARTI’CULO 2°.- Elloteo debera respetar la conformacién de acuerdo a los planos

de mensura que como Anexo forman parte de la presente
‘Resolucion.- '

-

ARTICULO 3°- FEj propietario del loteo deber4 dar a conocer y hacer cumpiir a los |

futuros propietarios Yy contratista a cargo de la construccién del
 loteo, el Plan de Gestién Ambiental propuesto en el Estudio de Impacto Ambiental.-

: ARTICULO 4.- En caso que el propietario del inmuebie disponga modificaciones
Ty al proyecto, deberan notificarla con la debida antelacién a la

s
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Provmaa de Santa Fe
Ministerio de Aguas, Servicios Pablicos y Medio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente

~

Secretaria de Medio Amblente del Ministerio de Aguas, Servicios PUb|ICOS y Medio
Ambiente, a fin de que ésta evalie las propuestas y proceda a su dictamen.-

ARTICULO 5°.- De producirse impactos ambientales ﬁo previstos,'la Secretaria de

' Medio Ambiente podré en cualquser momento, requérir
informacion al Sefior Roberto Beraudo a fin de evaluar el impacto producido. Si se
solicitaran medidas correctivas y/o e mitigacion, los costos que demanden Ias
mismas seran por cuenta y cargo del proponente del proyecto.-

ARTiCULO 6°- El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Resoluciéon hace

pasible al Sefior Roberto Beraudo de las sanciones
administrativas que pudieran corresponder, conforme a la Ley N° 11.717, su
modificatoria N° 13.060 y su Decreto Reglamentario N° 1.866/10.-

ARTICULO 7°.- Registrese, comuniquese y archivese.-

if



